UZASADNIENIE
do Uchwały Nr ……/……/2025 Rady Gminy Nowa Sól  z dnia …........  w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie miejscowości Lubieszów 
i Rudno

Zgodnie z Uchwałą nr XLII/360/2023 z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie miejscowości Lubieszów i Rudno przystąpiono do sporządzenia ww. planu.
Obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren działek o nr ewid. 501/1, od 503 do 508, 353/5, 353/6, część działki nr 37, w obrębie ewidencyjnym Lubieszów, 1, 12/2, 12/4, 12/50, od 12/63 do 12/126, 521, od 532 do 547 w obrębie ewidencyjnym Rudno.  Powierzchnia obszaru wynosi około 38 ha.
Aktualnie przedmiotowy teren objęty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego uchwałą nr XXXV/194/09 Rady Gminy Nowa Sól 
z dnia 23 października 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sól w obrębie miejscowości Lubieszów i Rudno (Dz. Urz. Woj. Lub. nr 136, poz. 1883 z 8.12.2009 r.). 
W sporządzanym planie utrzymano część wskaźników i parametrów określonych 
w dotychczas obowiązującym dokumencie planistycznym. Projekt planu wprowadza niewielkie zmiany zapisów aktualnie obowiązującego planu w celu zagospodarowanie terenów w jak najkorzystniejszy sposób. Projekt planu wprowadza rozszerzenie terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz nowy teren pod usługi edukacji oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej kosztem terenów pod zabudowę usługową. 
Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) zawiadomiono na piśmie właściwe organy i instytucje oraz ogłoszono w prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Nowa Sól www.bip.nowasol.pl, a także obwieszczono na tablicy ogłoszeń 
o przystąpieniu do sporządzenia planu.
W związku z art. 53 Ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.1112) wystąpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowej Soli z prośbą o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie miejscowości Lubieszów i Rudno.
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Gorzowie Wielkopolskim (znak pisma nr WZŚ.411.154.2023.EK z dnia 20.09.2023 r.) oraz Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 
w Nowej Soli (znak pisma nr NZ.9022.1.2.2023 z dnia 30.05.2023 r.) uzgodnili zakres 
i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie miejscowości Lubieszów i Rudno w zakresie zgodnym z wymaganiami zawartymi w art. 51 ust 2 Ustawy 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.1112).
Przedmiotowy plan nie wymagał wystąpienia o zgodę na przeznaczenie gruntów na cele nierolnicze i nieleśne.
Projekt planu został zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane ustawą organy 
i instytucje. 
Projekt planu wyłożono do publicznego wglądu w terminie ………. r.- ……….. r. oraz przeprowadzono dyskusję publiczną w dniu ……………. r.

W wyznaczonym terminie nie wpłynęły uwagi do projektu planu.

Zgodność z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2024 r. poz.1130)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130.)  w projekcie planu uwzględniono:
1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorów architektonicznych i krajobrazowych – poprzez określenie linii zabudowy, przeznaczenie terenu oraz szczegółowych zasad kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
2) wymagania  ochrony  środowiska,  w tym  gospodarowania  wodami  i ochrony gruntów rolnych i leśnych – poprzez określenie zasad ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu oraz sporządzenie prognozy odziaływania na środowisko;
3) wymagania  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  i zabytków  oraz  dóbr  kultury współczesnej – nie określa się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz zasad ochrony dóbr kultury współczesnej, z uwagi na brak takich dóbr;
4) [bookmark: _heading=h.gjdgxs]wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 
o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);
– poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko z wyłączeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, a także ustalenia wymogu zachowania wartości dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. Ponadto projekt planu dopuszcza realizację urządzeń towarzyszących oraz infrastruktury drogowej i technicznej, w tym elementy służące zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami oraz ustala zasady określania miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową;
5) walory ekonomiczne przestrzeni – poprzez dostosowanie planowanego zagospodarowania do istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym układu komunikacyjnego;
6) prawo własności – poprzez umożliwienie składania wniosków, uczestniczenia 
w procedurze planistycznej (wyłożenie do publicznego wglądu, dyskusja publiczna, składanie uwag); 
7) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – poprzez niewprowadzanie ustaleń mogących mieć negatywny wpływ w ww. zakresie oraz poprzez uzgodnienie projektu planu z właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państw;
8) potrzeby interesu publicznego – poprzez uzgodnienie i opiniowanie projektu planu 
z właściwymi organami administracji publicznej a także poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustaleń, które uwzględniają potrzeby i oczekiwania inwestora z jednoczesnym respektowaniem praw i interesów wszystkich zainteresowanych stron.
9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych – poprzez określenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
10)  zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – poprzez:
a) ogłoszenie w prasie, w Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Nowa Sól www.bip.nowasol.pl, na stronie internetowej Gminy Nowa Sól www.gminanowasol.pl, a także obwieszczenie na tablicy ogłoszeń o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz poinformowanie o możliwości składania wniosków,
b) wyłożenie do publicznego wglądu projektu planu miejscowego, zorganizowanie dyskusji publicznej oraz wyznaczenie terminu składania uwag do projektu planu,
c) zapewnienie dostępu do informacji dotyczącej procedury planistycznej;
11)  potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – poprzez określenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodę.

Zgodność z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2024 r. poz.1130)
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130) w projekcie planu uwzględniono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłoszone do projektu wnioski i uwagi, a także uwarunkowania ekonomiczne, środowiskowe 
i społeczne.

Zgodność z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2024 r. poz.1130)
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130.) w projekcie planu uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenią  oraz  walorów ekonomicznych przestrzeni poprzez kształtowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzględnieniu  dążenia  do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego. Obsługę komunikacyjną obszaru objętego planem oparto o istniejącą drogę lokalna i drogi dojazdowe. Projekt planu dopuszcza możliwość realizacji urządzeń związanych 
z bezpieczeństwem ruchu drogowego i obsługą transportu publicznego. Realizacja ustaleń planu miejscowego nie wprowadza ograniczeń w przemieszczaniu się pieszych i rowerzystów. Ponadto dopuszcza realizację urządzeń towarzyszących oraz infrastruktury drogowej i technicznej, w tym chodniki i ścieżki rowerowe. Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, zostało uwzględnione poprzez objęciem planem obszaru na terenie już częściowo zainwestowanym.

Zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o których mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130)
Ustalenia planu są zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, 
o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130.), przyjętej Uchwałą Nr L/327/2018 Rady Gminy Nowa Sól z dnia 27 września 2018 r. w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sól.

Przewidywane rozwiązania projektu planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sól przyjętego Uchwałą Nr V/46/2024 Rady Gminy Nowa Sól z dnia 27 września 2024 r. Zgodnie z zapisami Studium, na terenach dotychczas zagospodarowanych oraz na których w planach miejscowych obowiązujących w dniu wejścia w życie Studium, określone są parametry niezgodne z dopuszczonymi w danym obszarze przeznaczeń, dopuszcza się dodatkowo takie parametry. W związku z powyższym, dla terenów 
1MW-U oraz 1MN-U-N ustalono wysokość zabudowy na poziomie 15 m, wynikającą z zapisów dotychczas obowiązującego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego przyjętego uchwałą nr XXXV/194/09 Rady Gminy Nowa Sól z dnia 23 października 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sól w obrębie miejscowości Lubieszów i Rudno (Dz. Urz. Woj. Lub. nr 136, poz. 1883 z 8.12.2009 r.).

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.
Analizę wpływów na finanse gminy uwzględniono w „Prognozie skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie miejscowości Lubieszów 
i Rudno”. Z prognozy finansowej wynika, że realizacja ustaleń planu nie wpłynie znacząco na finanse gminy.
Wpływ na to ma charakter planu, polegający na rozszerzeniu terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz wprowadzeniu nowego terenu przeznaczone na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług edukacji oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usług, kosztem terenów pod zabudowę usługową. Przyjęte w planie rozwiązania nie będą generować dużych wydatków po stronie gminy. 
Biorąc pod uwagę powyższe stwierdzenia, Wójt Gminy Nowa Sól uznał, że zasadnym jest przyjęcie uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
w obrębie miejscowości Lubieszów i Rudno.


